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Uppdraget

Uppdraget ar att ta fram ett forslag for hur Sigtuna
Verksamhetsomrade vid Gnestas dstra infart kan
utvecklas vilket redovisas | en oversiktlig planskiss for
kvartersutveckling. Planskissen visar vilka byggnader
som anses lampliga att bevara samt var nybyggnation
kan utforas. Vidare redovisar den lampliga funktioner
och verksamheter for omradet. Visionen ar att omradet
ska fa utvecklas over tid och delas in i etapper for att
uppmuntra till initiativ hos fastighetsagarna.

Foljande arbetsmoment ingar

- Program for omradet med verksamhetsinriktning
tas fram och presenteras i form av en plan.

- Grov handelsutredning for Gnesta kommun for att
pavisa behovet av framtida detaljhandelsytor, och da i
forsta hand storfackhandel.

- Planskiss for omradet pa fastighetsniva.

- Semirealistiska bilder med stadsstruktur med
perspektiv fran Gnesta Ostra infart.

- Nya verksamheter i omradet presenteras som

forslag till verksamhet.

- Ny vag dver Sigtunaan redovisas med forslag pa
upprustning kring an.




Gnesta tatort

| Gnesta kommun bor idag 11 612 invanare (2022).
Kommunen planerar for en arlig tillvaxt om 2 procent
vilket innebar att Gnesta kommun ar 2030 bestar

av 13 605 personer. Forutom tillvaxten i kommunen
planeras Visbohammar att fa ett invanarantal om
1000 personer som har Gnesta som sin inkdps-

och kommunikationsplats. Under sommartid okar
invanarantalet vasentligt i och med alla fritidshus som
finns i kommunen. Vidare planers det for nya bostader
| Molnbo.

Gnesta kommun forvantas darmed fa en stark tillvaxt i
upptagningsomradet.

Vad galler alderssammansattning har Gnesta en lagre
andel 20 - 40 aringar an riksgenomsnittet medan
aldersgruppen 60-/0 ar hogre an genomsnittet.
Under de tre senaste aren har befolkningen dkat med
0.9 procent, klart under kommunens planer om en

tillvaxt om 2 procent per ar. Befolkningsokningen beror

framst pa inrikes nettoinflyttning.

Gnesta ar en utpraglad smaforetagarkommun med
cirka 1200 registrerade foretag i en mangd olika
branscher. Manga av dem ar lantbruksforetag.

Totalt beraknas Gnesta tatort med Visbohammar besta
av 14 600 invanare 2030. En befolkningsdkning om
runt 3 000 invanare fran 2022.




Grov handelsutredning

En grov handelsutredning visar att for parkeringstid da det kravs omsattning per
detaljhandelskonsumtionen pa grund av parkeringsplats vilket i sin tur medfor behov av
befolkningstillvaxt vaxer med runt 23 till 26 procent till o-vakter.

2030 matt i dagens prisniva. o o ' ) .
Det trafikintensiva laget vid den ostra infarten

Det finns utrymme for fler aktdrer och da i forsta till Gnesta ger goda forutsattningar for handel.
hand inom storfackhandel framst for dagligvaror. Storfackhandel, som kompletterar snarare an
Marknaden for dagligvaror beraknas till 2030 vara konkurrerar med centrumhandeln kan med fordel
runt 430 miljoner kronor vilket grovt kan dversattas etableras i Sigtuna verksamhetsomrade.

till 8 500 - 9 OO0 kvadratmeter lokalbehov. En ny
dagligvaruaktor skulle tillgodose del av behovet till
2030.

ldag bestar e-handeln av 17 procent av den totala
konsumtionen och da i forsta hand for sallankopsvaror.
Andelen forvantas vaxa fram till 2030 och mindre
orter kommer alltid att ha ett stort utflode av
sallankopsvaror.

Kommunens foreslagna omdaning av
centrumkvarteren kommer att skapa ett behov av ett
storre antal p-platser tillsammans med det utokade
behovet av pendlarparkeringar nar Gnesta vaxer.
Vidare kommer p-behovet innebara restriktioner




Kommunens planer

| framtidsplan for Gnesta kommun 2018-20 framgar
foljande:

- "Gnesta kommun ska erbjuda en god och attraktiv
livsmiljo.

- Offentliga miljoer ska vara trivsamma, trygga och
tillgangliga.

- Kommunen ska utvecklas och moderniseras
samtidigt som smaskaligheten och de karakteristiska
dragen behalls.

- For att langsiktigt kunna behélla och utveckla
saval offentlig som privat service behodvs fler invanare.

En plan for hur Gnesta centrum ska utvecklas antogs
av kommunfullmaktige den 7 maj 2018. | planen ges
forslag pa hur Gnesta centrum kan utvecklas och
fortatas. Bland annat foreslas att centrumkvarteret
ska ges en helt ny utformning med kraftigt okat antal
mindre lokaler for handel och annan verksamhet samt
ett nytt lage for COOP.

Vackerby tradgardsstad kallas den nya stadsdel som
olaneras i norra delen av Gnesta tatort. Omradet ar
tankt att rymma runt 600 nya bostader, ett litet torg,
handel och en forskola. Totalt planeras for runt 1400
boende i omradet.

Pa Mejerigatan planeras for 230 lagenheter och i Alsta
planeras for radhus.




Sigtuna verksamhetsomrdde

Gnesta kommun ska erbjuda en god och attraktiv Innan en omlokaliseringsplan for avloppsreningsverket
livsmiljo ar framtagen blir det svart att utveckla omradet.

Kommunen har for avsikt att hitta en annan placering
av avloppsreningsverket med en del av nuvarande
reningsverk kvar pa platsen, oklart vad. Det finns fa
alternativa placeringar av ett avloppsreningsverk och
en mangd regler att forhalla sig till. For att sakerstalla
att alternativa placeringar tas fram ar det viktigt att
fastighetsdgarna gemensamt staller starka krav pa
kommunen om annan placering av detsamma.

Sigtuna verksamhetsomrade ar underutnyttjat och ger
ett stokigt intryck med en stor del aldre byggnader,
obebyggda tomter, fastigheter utan verksamhet

samt en mindre del nyare byggnader. Omradet ar
eftersatt vilket okar stadsutglesning som ger negativa
konsekvenser for en hallbar utveckling.

Inom omradet finns fyra detaljplaner. Anvandningen
ar i huvudsak industri, med en mindre del handel och
bostader.

Centralt placerat i omradet ar avloppsreningsverket 5
som med sin position omaojliggdr verksamheter | \ : “\“‘“‘l\hl\ﬂ\l\l\l\ \ wu |
direkt anslutning. Det finns visserligen inga reglerade ' M‘l\“\m
skyddszoner vid avloppsreningsverk men det

finns en rekommenderad grans om 300 meter pa
grund av lukt och spridning av bakterier, sarskilt vid
Oppna vattenbad som har. Idag sprids dofter fran
avloppsreningsverket utanfor 300-meterszonen
och lukten kanns stark vid vissa vindforhallanden pa
exempelvis Hemkdps parkering.
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Sigtuna verksamhetsomrdde

Utmaningar
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Sigtuna verksamhetsomrdde

Kvaliteter och mojligheter

Gnesta entrée!

Dagligvaror som fungerar val

Valetablerat verksamhetsomrade. Storst i Gnesta
Nérhet till natur och an

Olika typer och storlekar av verksamheter, variation

Kopplingar till centrum + kommande utveckling
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Program for omradet med verksamhetsinrikining

Att uppfora nya stadsdelar ar inte alltid forenligt

med en hallbar utveckling eftersom det kraver stora
resurser. Darfor kan det vara lampligt att utveckla
underutnyttjade industriomraden som har ett
centrumnara lage. En omvandling av sddana omraden
ger goda forutsattningar for en hallbar utveckling.

Hur en omvandling kan realiseras beror naturligtvis
03 platsen och dess forutsattningar. Hoga
ombyggnadskostnader, efterfragan, ekonomiska
resurser fran fastighetsagare samt en lang
omvandlingstid ar nagra exempel pa barriarer.

Gnesta kommun har en oversiktsplan for kommunens
utveckling under de narmsta aren och i den finns inte
Sigtuna verksamhetsomrade beskrivet. Ett program
for verksamhetsmark inom Gnesta har tagits fram i
februari 2024. | den foreslar kommunen en fortatning
samt viss storfackhandel. Utifran kommunens vision
och kommunfullmaktiges mal ar det tva mal som ar
sarskilt viktiga for dversiktsplanen:

Gnesta ska vara en attraktiv kommun att leva,
verka och bo i.

En befolkningstillvaxt om minst 2 procent per ar.

Vidare anges att teknikutveckling medfor att tid och
plats blir allt mindre viktigt i och med utbrett och
vaxande anvandande av internet och att dkad rorlighet
03 arbetsmarknaden med effektivare kommunikationer
ger langre pendlingsavstand madjliga. Gnesta kommun
blir darmed en allt attraktivare pendlingskommun.

Totalt bestar Sigtuna Verksamhetsomrade av drygt
20 fastigheter till en yta om 143 000 kvadratmeter
allt i ett omrade med gangavstand till tagstation,
fungerande kommunala transporter, vagar samt ett
utbyggt VA nat. Omradet med dess centrala lage
borde vara av storsta prioritet for kommunen att
utveckla. For en fastighetsutvecklare ar det svart att
finna ett battre placerat omrade.



Program for omradet med verksamhetsinrikining

| Gnesta finns aven Vackerby industriomrade samt
industriomradet vid Tvalfabriken dar bada har
mojlighet till fortatning och/eller nybyggnad.

Kommunen ska utvecklas och moderniseras samtidigt
som smaskaligheten och de karakteristiska dragen
behalls

For att Sigtuna verksamhetsomrade ska bli attraktivt
kravs det att det finns en stor variation av funktioner
som korsbefruktar varandra med en blandning av
offentliga och privata platser, strak, gronytor och
rekreationsytor vilka ar nagra viktiga parametrar for
att manniskor ska vilja vistas och ta sig till omradet.
Resultat fran fallstudier visar att omraden garna
utvecklas etappvis for att pa sikt uppna en variation
dar manniskor kan bo, verka och leva.

For att mojliggora en utveckling av Sigtuna
Verksamhetsomrade behover samtliga inblandade
parter fran politiker, stadsbyggnadskontoret till
fastighetsagare samverka for att en omvandling

ska lyckas och det ar politikens uppgift att skapa
forutsattningar for ett trivsamt boende och en trivsam
stadsmiljo.
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Strategier

. FRAN ett Verksamhetsomrdde - TILL Nya Sigtuna

stadsdel

- En levande och gemensam stadsdel

- Plats som integrerar helheten: funktioner och kopp-

lingar till omgivningen. Nya strék och kopplingar. Till-

géngligéra naturen och forstarka relationen till omra-
det. Blandning av funktioner, att bo, handla och verka
i nGromradet

- En trafikerad gata med en levande kansla - forbattrat

gaturum

- Skapa en tydligare entre - pulsbyte till Gnesta tatort

- Komplement till centrum - ej konkurrens
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Nva Sigtuna stadsdel

Vart forslag for Sigtuna verksamhetsomrade ar

att skapa en ekonomiskt héallbar stadsdel med
funktionsblandat innehall med bade bostader, handel
och verksamheter. Ekonomisk hallbarhet handlar
framst om att nyttja marken battre dd en omvandling
behover vara ekonomiskt [onsam for fastighetsagarna
for att den ska genomforas. Lokaliseringsmassigt ar
det hallbart och attraktivt att fortata, med narhet till
centrum och tagstationen.




Nva Sigtuna stadsdel

Sigtunaan

Ett ssmmanhangande tillgangligt gangstrak och
strandpark byggs langs Sigtunaan. Strandparken
kommer att fylla en viktig funktion for hela omrade vad
galler gronska, rorelsestrak, vistelse, naturupplevelser
och vattenkontakt.

Genom strandpromenaden starks kopplingarna
mellan det planerade omradet i Visbohammar och
de befintliga delarna av Gnesta samtidigt som

en mer integrerad och tryggare stadsdel skapas.
Fler gronomraden, forbattring av folkhalsa och
valbefinnande, samt att grannskapets estetik forhojs
skapar en effekt av gemenskap och integrering.




Nva Sigtuna stadsdel

En upplyst strandpromenad med bankar och bord
langs an skapar en rekreationsplats inte bara for de
boende i omradet utan for samtliga kommuninvanare.
Lagger man sen till det som Norrtalje kommun har
lyckats med genom aren, en konstutstallning i an, med
arliga nya konstverk s& har man skapat en attraktion
for fler an kommuninvanarna.




Nva Sigtuna stadsdel

Tre omraden er
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Forslaget ar delat i tre delomraden utan inbordes
ordning. Grundtanken med forslaget ar att stadsdelen
ska vara lattillganglig i form av parker, innergardar och
gronomraden dar manniskor bade kan slappna av och
aktivera sig i privata och offentliga zoner.

.
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Utvecklingen kommer att behova ske succesivt dar I e
kommunen fér ta de chanser som ges nér olika aktorer = T - T
tar initiativ till en omvandling. A

Forst nar en detaljplan blir gallande for omradet kan
det framtagna forslaget visa hur en utveckling over tid
ser ut.



Nva Sigtuna stadsdel

Tre omraden: 1 Bostader

For att langsiktigt kunna behalla och utveckla saval offentlig
som privat service behovs fler invanare.

Den vastra delen av Sigtuna Verksamhetsomrade, det vill
saga delen mellan Visbohammarvagen och Agatan. Omradet
bebyggs med bostader och ingar i fastigheten Sigtuna

2:251 om totalt 24 140 kvadratmeter dar cirka halva ytan

ar bebyggd, tillkommande 12 O/0 kvadratmeter yta. Total
tillganglig yta utdver vagar blir da 45 100 kvadratmeter.

| detta avgar yta om 1560 kvadratmeter i befintlig
kontorsfastighet. Forslaget ar att bostaderna uppfors med
tva vaningar med exempelvis taklagenheter. Byggnader

om tva vaningar binder ihop och gor stadsstrukturen mer
sammanhangande samt bibehaller smastadskaraktaren som




Nva Sigtuna stadsdel

genomsyrar hela Ostra- och Vastra Storgatan. Tvavaningshus
ger ett rofyllt och trivsamt boende med narhet till Sigtunaan
och naturen pa andra sidan av an samt handel och
kommunikation inom gangavstand.

Offentliga miljoer ska vara trivsamma, trygga och tillgangliga.

Bostaderna far en attraktiv entre av smastadskaraktar dar
gardarnas gronska ar synlig i gaturummen bakom laga hackar
och murar, dit man bjuds in genom dppna portar.

Med en anpassning till villastaden ges fastigheternas

barande del mer av tra, puts och ljusare farger/pastell En
jusare och gladare fargsattning skapar liv &t platsen aven
under arets morkare vinterdagar.



Nva Sigtuna stadsdel

Tre omraden: 2 Handel Handel, tillkommande
Delomrade tva ligger runt Agatan, och bestar av dels Verksamhet  uthyrbar yta
oL : COOP 1200
befintliga byggnader dels av nytillkomna. Den planerade Lidl 1900
cykel- och gangvagen fran Visbohammar over Sigtunaan Granngérden 1300
till Nibblegatan fortsatter langs med an pa Gnestasidan Harald Nyborg 1500
och ansluter till Agatan som far trottoarer, cykelbana samt Blomstergarden 600
vaxtlighet. Blomsterlandet 1200

Totalt

Redan idag bestar delomradet av handelsfastigheter och
med de foreslagna tillkommande verksamheterna far platsen
en yta om 16 OO0 kvadratmeter vilket kan dversattas i runt

8 till 10 OO0 kvadratmeter uthyrbar yta och da i forsta hand
volymhandel.

Foljande verksamheter ska ses som forslag till verksamheter
och kan bytas ut mot annan liknande verksamhet.
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Nva Sigtuna stadsdel

Med en COOQOP eller Lidl tillsammans med
Granngarden, Harald Nyborg samt Blomsterlandet far
man en uthyrbar yta om 5 200 kvadratmeter vilket kan
kompletteras med lokala handlare.

Coworking/kontor

Den dkade tillgangligheten till arbete pa distans
iInnebar att yrken inte langre behover vara knutna
till storstaderna pa samma satt som tidigare. Gles-
och landsbygden kommer ocksa att kunna attrahera
manniskor, och skapa hubbar och motesplatser som
kan gynna dem. Fler kommer att vara oppna for att
leva ett liv pd landet nar det inte paverkar deras
karriarer negativt.

Det fysiska motet kommer fortsatta att vara viktigt,
men att vara fem dagar i veckan pa ett kontor ses
inte som hallbart for framtiden. Genom att maojliggora
arbete pa distans ger digitaliseringen oss flexibiliteten
att planera vara arbetsdagar efter vara liv, snarare an
tvartom.




Nva Sigtuna stadsdel

Tre omrade 3 Verksamheter

Delomradet bestar av industribyggnader och ar pa
81720 kvadratmeter i befintliga och i tillkommande
byggnader.




Nya Sigtuna stadsdel




Nva Sigtuna stadsdel

23



ml

Strategisk
Arkitektur

Tack!

Kontaktperson: Lars Yliman (T6le gard) 070 972 24 21

Kontaktperson arkitekt: Andreas Fries 0765 267609



